PROSPECTO INFORMATIVO ACTUALIZADO 31 DE DICIEMBRE DE 2022
HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A.
Sociedad anénima debidamente organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama, constituida mediante la Escritura
Pablica No. 6763 de 24 de octubre de1994, debidamente inscrita en la Seccion de Micropelicula (Mercantil) a la Ficha 293941, Rollo 44055, Imagen
45 del Registro Publico el 28 de octubre de 1994; domiciliada en Via Brasil, Calle lra C - Sur, Panama, Apartado 0830-00827, Panama, Repiblica de
Panama, Teléfono 223-6065, Fax 213-0622.
USD100,000,000.00
PROGRAMA ROTATIVO DE BONOS HIPOTECARIOS
Clasificacion de Riesgo de la Emision y del Emisor
De la Emision: PCR pa AA- Perspectiva Estable.
Del Emisor: PCR.EL EMISOR cuenta con una Calificacion de Riesgo ra A con Perspectiva Positiva.- Fortaleza Financiera.
“UNA CALIFICACION DE RIESGO NO GARANTIZA EL REPAGO DE LA EMISION”

Oferta publica de Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios (los “BONOS”) con un término de hasta dicz (10) afios, con un valor nominal total de
hasta Cien Millones de Délares (USD100,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América (los “Ddlares”), emitidos en forma
nominativa, global, registrada y sin cupones. Esta emision corresponde a 8.08 veces el capital pagado de la empresa de acuerdo a los estados financieros
interinos al 31 de marzo de 2021 y 7.55 veces al 31 de diciembre de 2021 de acuerdo a los estados financieros interinos. Con relacion al patrimonio
del Emisor, esta emision representa 5.70 veces el mismo, y de acuerdo a los estados financieros interinos al 31 de diciembre de 2021 la relacion es de
4.80 veces. Los Bonos serén emitidos en varias Serics a determinar. El Emisor notificard a la Superintendencia del Mercado de Valores remitiendo los
formularios al Sistema Seri o ¢l medio habilitado para tal fin, la Bolsa Latinoamericana de Valores, y a la Central Latinoamericana de Valores, S.A.
(Latinclear) los siguientes términos y condiciones de cada una de las Series a emitir al menos dos (2) Dias Habiles antes de la Fecha de Oferta de cada
Serie, mediante suplemento al Prospecto Informativo: el plazo, ¢l monto, la tasa de interés (fija o variable), la fecha de oferta, la fecha de emision, la
fecha de pago de interés, el periodo de pago de interés y la fecha de vencimiento y pago del capital, de fa correspondiente Serie. La tasa de interés de
cada Serie podrd ser fija o variable a opcion de EL EMISOR. En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengardn una tasa dc interés
equivalente al Rendimiento del Treasury a 10 afios mas un diferencial, con un piso y techo de tasa (minimo y maximo).El valor del rendimiento del
Treasury, tomado el Gltimo dia hdbil en que exista negociacion de estos instrumentos, antes del inicio del periodo de pago. El instrumento en Bloomberg
es USGGT0YR Index, o del sistema que lo reemplace de darse el caso. La tasa efectiva se notificara a la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panamé y a la Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latinclear) Tres (3) Dias Hébiles antes de la fecha de inicio de cada Periodo de Interés. En
caso de ser fija, los Bonos de dicha Serie devengaran una Tasa de interés que sera determinada por EL EMISOR segin la demanda del mercado y serda
notificada mediante Suplemento al Prospecto Informativo, al menos con dos (2) dias habiles de anticipacion con respecto a la fecha de oferta de la
correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A. Los intereses pagaderos con respecto
a cada Bono serén calculados para cada periodo de interés, aplicando la tasa de interés correspondiente a dicho Bono al monto (valor nominal) del
mismo, multiplicando por 30 dias calendario del periodo de interés y dividiendo entre 360 dias. EI monto resultante serd redondeado al centavo mas
cercano (medio centavo redondeado hacia arriba. Los Bonos serdn nominativos y serdn emitidos en denominaciones de USD1 ,000.00 o sus multiplos
segtn la demanda del mercado. El capital de todas las series de Bonos se pagara mediante un solo pago al vencimiento del respectivo Bono en la fecha
en que se cumpla el plazo estipulado para la correspondiente serie. Estos Bonos podran ser redimidos anticipadamente. Ver Seccidn V (descripeion de
la oferta) A Detalles de la Oferta, A-11 Redencion Anticipada.

Cualquier proceso de modificacién y cambios al presente prospecto informativo, estd sujeto a lo establecido en el Acuerdo 4-2003 de 11 de abril de
2003 y requerird la aprobacion de los tenedores de 51% del monto de los Bonos emitidos y en circulacién de la serie que se pretende modificar. Ver
Seccion VI (descripeion de la oferta) A Detalles de la Oferta, A-19 Proceso de modificacion y cambios.

Esta emision estd garantizada con un Fideicomiso de Garantia que sera garante de varias emisiones del Emisor, como es el caso de la presente oferta
de Bonos

“LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPRINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES RECOMIENDA
LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE SOBRE LA PERSPECTIVA
DEL NEGOCIO DEL EMISOR. LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES NO SERA RESPONSABLE POR LA
VERACIDAD DE LA INFORMACION PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS
SOLICITUDES DE REGISTRO. ASi COMO LA DEMAS DOCUMENTACION E INFORMACION PRESENTADA POR EL EMISOR
PARA EL REGISTRO DE LA EMISI()N”, conforme indica el Texto Unico del Acuerdo 2-2010.

Precio inicial de venta: 100%

Precio al publico* Gastos de la emision** Cantidad Neta al Emisor
Por Unidad USD1,000.00 USD8.93525 USD991.06475
Total USD100.000.000.00 USDg93,525.00 USD99.106,475.00

*Precio sujeto a cambios.

#*Incluye  0.50 % de comision de corretaje (la comision de corretaje de valores serd sobre el monto total de los bonos colocados).

“EL, LISTADO Y NEGOCIACION DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADO POR LA BOLSA LATINOAMERICANA DE VALOR
S.A. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA SU RECOMENDACION U OPINION ALGUNA SOBRE DICHOS VALORES O EL EMISOR!’
Fecha de la Oferta: 15 de septiembre de 2021 Fecha de impresion del Prospecto: 1 de septiembre de 2021

Autorizado por la Superintendencia del Mercado de Valores scgin Resolucion SMV No. 392-21 del7 de agosto de 2021.

Modificacion Autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores seglin Resolucion SMV No. 074-22 de 4 de marzo de 2022.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A.
Via Brasil, Calle 1ra C - Sur, Panama
Apartado 0830-00827

Panama, Republica de Panama

Teléfono 223-6065, Fax 213-0622

Persona de contacto: José M. Herrera C.
E-mail:hipotecaria@metrocreditpanama.com
www.metrocreditpanama.com

ASESOR FINANCIERO

Central Compliance and Risk Management
Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Obarrio
Torre ADR, Piso 8, Oficina 800-D
Teléfono 306- 1250, Fax 306-1210

Persona de Contacto: Pedro Correa Mata
E-mail: pcorrea@central-crm.com

ASESORES LEGALES

SB & CO. LEGAL.

Ave. Samue! Lewis y Calle 58 Obarrio

Torre ADR, Piso 7,

Apartado 0816-01568

Teléfono 306-1200

Persona de Contacto: Lic. Fernando Sucre M.
E-mail: fsucre@sucrelaw.com
www.sbcolegal.com

AUDITORES

Barreto y Asociados

Calle 37 Este y Avenida Perti 5-36

Apartado 0816-02151Panama 5, RP

Teléfono 225-1485 Fax:227-0755

Persona de Contacto: Licda. Enereyda de Pianetta
E-mail: barreto@cwpanama.net

AGENTE DE CUSTODIA DE VALORES
Central Latinoamericana de Valores - Latinclear

Avenida Federico Boyd, Edificio Bolsa de Valores de Panama

Apartado Postal 0823-04673, Panama
Tel. 214-6105, Fax 214-8175

E-mail: operaciones@latinexgroup.com
Attn. Maria Guadalupe Caballero
www.latinclear.com.pa

AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y REDENCION

Central Fiduciaria, S.A.

Avenida Samuel Lewis y Calle 58,
Torre ADR, Piso 8

Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507) 306-1230

Fax: (507) 306-1210

Persona de Contacto: Melissa Vasquez
E-mail: info@centralfiduciaria.com
www.centralfiduciaria.com

CASA DE VALORES Y PUESTO DE BOLSA
CAPITAL ASSETS CONSULTING INC.

PH Global Plaza, Piso 23, Oficina No. 1

Apartado 08321265 WTC Tel: 307-2930

Persona de Contacto: Homero Londofio
E-Mail: hiondono@capitalassets.com.pa
www capitalbank.com.pa/capital-assets/

EUROVALORES, S.A.

Punta Pacifica, Torre Metrobank, Mezzanine
Teléfono 204-9090, Fax 204-9091

Persona de Contacto: Merina Chu

E-mail: Merina.chu@metrobanksa.com
www eurovaloressa.com

SWEETWATER SECURITIES, INC

Calle 74, Edificio Midtown, Piso 16, San Francisco
Apartado 0830-00200Tel:200-7430, Fax 200-7450
Persona de Contacto: Fernando Tapia C.

E-mail: ftapiac@sweetwatersecuritics.com
www.swectwatersecurities.com

AGENTE FIDUCIARIO

Central Fiduciaria, S.A

Avenida Samuel Lewis y Calle 58,
Torre ADR, Piso 8

Panama, Republica de Panama
Teléfono: (507) 306-1230

Fax: (507) 306-1210

Persona de Contacto: Melissa Vasquez
E-mail: info@centralfiduciaria.com
www.centralfiduciaria.com

BOLSA DE VALORES

Bolsa Latinoamericana de Valores, SA.
Avenida Federico Boyd y Calle 49,
Edificio Bolsa de Valores

Apartado Postal 0823-00963

Tel: 269-1966, Fax: 269-2457

Atn. Olga Cantillo
E-mail:bolsai@latinexeroup.com
www.panabolsa.com

REGISTRO

Superintendencia del Mercado de Valores
PH. Global Plaza, Calle 50, Piso 8
Apartado Postal 0832-2281

Tel: 501-1700

E-mail: info@supervalores.gob.pa
www.supervalores.gob.
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“La informacién que se presenta a continuaciéon es un resumen de los principales términos y condiciones
de 1a oferta. El inversionista potencial, interesado debe leer esta seccion conjuntamente con la totalidad de
la informacién contenida en el presente prospecto informativo”.

IV.- FACTORES DE RIESGO

Entre los principales factores de riesgo que en un momento dado pueden afectar negativamente las fuentes de
repago de la presente Emision se pueden mencionar:

A. LA OFERTA:
4.1.1.- Riesgo de Prelacion de Pagos.

Esta Emision no tiene prelacion de pagos. Los tenedores registrados tendran igual tratamiento de pago “pari
passu” con el resto de los acreedores del Emisor, segin lo dispuesto en la legislacion panamefia.

4.1.2.- Riesgo de Liquidez.

La relacion corriente o de liquidez que se mide como activos circulantes entre pasivos circulantes es deldlal,
al 31 de marzo y 2.02 al 31 de diciembre. El capital de trabajo, medido como activos circulantes menos pasivos
circulantes fue de 15,430,011, al 31 de marzo de 2021 y de USD 35,552,583 al 31 de diciembre de 2021. Por
otro lado el Indice de Liquidez basado en Fondos Disponibles/Pasivos costeables es de 19.65%, al 31 de
diciembre de 2021es 20.9% y la liquidez basada en Activos Liquidos/Pasivos Costeables es de 37.38%y 32.78%
al 31 de diciembre de 2021. Con cifras de los estados financieros interinos al 31 de marzo de 2021, y las nuevas
cifras con los estados financieros interinos al 31 de diciembre de 2021.

4.1.3.- Riesgo de Ausencia de Fondo de Amortizacion
La presente oferta no cuenta con un fondo de amortizacion o repago para el pago de intereses y capital, por
consiguiente los fondos para el repago de los bonos provendran de los recursos generales del Emisor.

4.1.4.- Riesgo por ausencia temporal de la constitucion de la garantia.

Los Bonos estaran garantizados con una Adenda a un Fideicomiso de Garantia Irrevocable ya constiuido con
CENTRAL FIDUCIARIA, S.A., con el objetivo de garantizar el pago del capital, de los intereses periddicos 'y
moratorios, y de cualquier otra suma que por cualquier concepto se le adeude a los Tenedores Registrados de la
Emision indicada, a favor de la cual se realizara la cesion de bienes fiduciarios tal como se especifica en la Seccion
G- Garantia del presente prospecto. La Adenda al contrato de fideicomiso se suscribira en la Ciudad de Panama.
El fideicomiso tendra su domicilio en las oficinas principales de LA FIDUCIARIA, actualmente ubicadas en
Avenida Samuel Lewis y Calle 58 Obarrio, Torre ADR, Piso 8, Oficina 800 D, Ciudad de Panama, Republica de
Panamé. EL FIDEICOMITENTE cedera a EL FIDEICOMISO los bienes fiduciarios indicados en la clausulg
tercera (Los bienes fideicomitidos) del Fideicomiso de Garantfa del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios
constituirse, posterior a la autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores.

Para la primera Serie de Bonos, la cesion de los bienes se realizara con ciento veinte (120) dias calendarios
contados desde el momento que se encuentre formalmente registrada la Emision. Mientras que para las Series
siguientes, la cesion de los bienes fideicomitidos se realizard con ciento veinte (120) dias calendarios después de
la Fecha de Emision de la respectiva Serie.



EL FIDEICOMITENTE y LA FIDUCIARIA acuerdan adendar el fideicomiso émnibus ya constituido, a mas
tardar treinta (30) dias calendarios posteriores a la autorizacion de la Superintendencia del Mercado de Valores
sobre el registro del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios (Bonos), por el monto de hasta CIEN MILLONES
DE DOLARES (US$100,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, de acuerdo con
las disposiciones de las Leyes uno (1) de cinco (5) de enero de mil novecientos ochentay cuatro (1 984) y veintiuno
(21) de diez (10) de mayo de dos mil diecisiete (2017) de la Republica de Panama, y resoluciones adoptadas por
EL FIDEICOMITENTE de conformidad con los términos y condiciones del Prospecto Informativo y sujeto a lo
establecido en EL FIDEICOMISO. Por consiguiente, de no constituirse e inscribirse, el mismo no contaria con
garantias reales que garanticen el repago de los Bonos emitidos.

4.1.5.- Riesgo de créditos vencidos y morosos cedidos al Fideicomiso de Garantia.

EL FIDEICOMITENTE cada noventa (90) dias calendarios (Dia de Ajuste), cedera o reemplazara, segun sea el
caso, los bienes fideicomitidos necesarios para cubrir la garantia de la Emision del Programa Rotativo de Bonos
Hipotecarios (Bonos). No podran cederse, y de haberlo hecho, deberan reemplazarse, los créditos vencidos o con
una morosidad mayor de ciento ochenta (180) dias calendarios y los que excedan los limites establecidos en la
Clausula DECIMA TERCERA para partes relacionadas o concentracion de cartera. No se tendran por cedidos los
créditos hipotecarios, hasta tanto la cesion esté inscrita en el Registro Publico; ni los créditos ordinarios, hasta
tanto se endosen los respectivos titulos.

Clausula Tercera literal g de la Adenda del Fideicomiso de Garantia del Programa Rotativo de Bonos
Hipotecarios por USD 100 millones, a ser constituida con Central Fiduciaria, S.A., como Fiduciaria.

4.1.6.- Riesgo de Disminucién del Valor de los Bienes Fideicomitidos.

De darse la Declaratoria de Vencimiento, LA FIDUCIARIA recibird una remuneracioén adicional por la
administracién de los bienes fiduciarios equivalente a un octavo (1/8) del uno por ciento (1%) del valor nominal
del total de los bienes fiduciarios. Esta remuneracion sera computada y descontada por LA FIDUCIARIA de los
fondos que debera pagar a los FIDEICOMISARIOS de los bonos de la manera descrita en la Clausula DECIMA
SEGUNDA, literal d.

La cldusula décimo primera, numerales:

(b) Ademas, tomar todos los pasos necesarios para tener bajo su control la administracion de los bienes (a)
Informar por escrito tanto a la Superintendencia del Marcado de Valores, la Superintendencia de bancos de
Panamé y la Bolsa de Valores de Panamad, S.A, como a los Tenedores Registrados o a sus representantes sobre
cualquier este hecho, por parto del Fideicomitente o Emisor desde la fecha que tuvo conocimiento mediante un
Hecho de Importancia. Ademas, tomar lodos los pasos necesarios para tener bajo su control la administracion de
los bienes fiduciarios y perfeccionar el traspaso y el pago delos frutos de los mismos a E1 FIDEICOMISO. Desde
ése momento, se entiende que LA FIDUCIARIA queda autorizada para nombrar una oficina de abogados que se
encargue del cobro de los bienes fiduciarios que, por su naturaleza, deban ser cobrados judicialmente. LLos gasins
y honorarios seran en todo caso cargados a EL FIDEICOMISO;
(b) Vender los bienes fiduciarios que por su naturaleza legal pueden ser vendidos, por medio de subasta pibiga
anunciada por tres (3) dias habiles consecutivos en un (1) diario de amplia circulacién, a menos que el ochent
por ciento (80%) de los FIDEICOMSARIOS de los bonos o valores comerciales negociables o bonos de posible
emisiones futuras que le hayan solicitado por escrito LA FIDUGIARIA proceder en forma distinta, en cuyo cas
LA FIDUCIARIA podra optar por proceder en la forma indicada por dichos FIDEICOMISARIOS:

(c) Tomar todos los pasos que estime convenientes para vender los créditos que forman parte de los bienes
fideicomitidos, al mejor postor.; -




(d) Reembolsarse cualquier gasto o desembolso en que hubiese incurrido por razén de EL FIDEICOMISO, o
cualquier honorario devengado pero no satisfecho por EL FIDEICOMITENTE;

(e) Ejercer las funciones de Agente de Pago, Registro y Redencion y pagar a LOS FIDEICOMISARIOS de las
de los bonos o valores comerciales negociables de posibles emisiones futuras valores comerciales negociables o
bonos las sumas de capital e intereses adeudados por EL FIDEICOMITENTE, utilizando para ello el producto de
la venta de los bienes fiduciarios y el efectivo que ya forme parte de EL FIDEICOMISO.

(f) LA FIDUCIARIA utilizara el producto de la venta de los bienes fiduciarios, con el animo de cancelar las
obligaciones derivadas de los valores sin que por ello se garantice su cancelacion total. En caso de valores
insolutos, estas obligaciones seran asumidas directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien desde ya por este
medio las acepta como suyas.

(g) Una vez notificada la Declaracién de Vencimiento Anticipado, el Poder otorgado en la cldusula SEXTA del
presente contrato, referente a la administracion de los bienes fiduciarios, se considerara revocado y cualquier pago
que reciba El FIDEICOMITENTE serd remitido Inmediatamente a LA FIDUCIARIA

4.1.7.- Riesgo Relacionado con el valor de la garantia.

Siendo el otorgamiento de préstamos personales con garantia hipotecaria el 97.58% del negocio del Emisor, es
un riesgo importante del Emisor la pérdida de valor de la garantia hipotecaria en caso de una desaceleracion
econdmica, aunque hay una cobertura de 1.921 a 1 en el loan to value o de 52.05%. ( cifras al 31 de marzo de
2021). Para el 31 de diciembre de 2021 el monto de préstamos con garantia hipotecaria representa el  95.30 %
de la cartera, la cobertura es de 1.71 a 1,y el loan to value de 58.55% .

4.1.8.- Riesgo de Redencion Anticipada.

Los Bonos son redimibles anticipadamente a opcién del Emisor en cualquier momento a partir de su Fecha de
Emision por un valor equivalente al 100% (sin prima de riesgo adicional) del saldo insoluto a capital, en cualquier
Dia de Pago de Interés. Las redenciones totales se haran por el saldo insoluto a capital mas los intereses
devengados hasta la fecha en que se haga la redencion anticipada. Las redenciones parciales se haran pro rata
entre los Bonos emitidos y en circulacion.

La Redencion Anticipada implica que frente a condiciones de baja en las tasas de interés del mercado, el Emisor
podria refinanciarse redimiendo los Bonos sin que los Tenedores Registrados reciban compensacion alguna por
la oportunidad que pierden de seguir recibiendo una tasa superior. Ademas, en caso de que los Bonos por razon
de las condiciones prevalecientes en el mercado, sc llegaran a transar por encima de su valor nominal, los
Tenedores Registrados podrian sufrir un menoscabo del valor de su inversion, si en ese momento el Emisor
decidiera ejercer la opcion de redencion.

4.1.9.- Riesgo de Modificaciones y Cambios.

Los términos y condiciones de la presente oferta podran ser modificados de acuerdo a lo indicado en la Seccion
V Descripcion de la Oferta, Numeral A. Detalles de la Oferta, sub punto A.19 Proceso de modificacion y cambios.
Salvo que se especifique lo contrario, los términos y condiciones de los Bonos podran ser modificados con el
consentimiento del cincuenta y uno por ciento (51%) del valor nominal de los valores emitidos y en circulacion,
de todos los Tenedores Registrados de la Emision, de la (s) serie (s) que se pretende (n) modificar, excepto
aquellas modificaciones que se realicen con el propdsito de remediar ambigiicdades y corregir errores evidentes
o inconsistencias en la documentacion.

El Emisor debera suministrar tales correcciones o enmiendas a la Superintendencia del Mercado de Valores para
su autorizacion previa su divulgacion. Esta clase de cambios no podra en ningun caso afectar adversamente los
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intereses de los Tenedores Registrados de los Bonos. Copia de la documentacion que ampare cualquier correccion
o enmienda sera suministrada a la Superintendencia del Mercado de Valores quien la mantendra en sus archivos
a la disposicion de los interesados.

Sobre este tema, El Emisor debera cumplir con lo establecido en el Acuerdo No. 4-2003 de 11 de abril de 2003,
emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores, asi como cualquier otro acuerdo adoptado por la
Superintendencia del Mercado de Valores sobre esta materia.

4.1.10.- Riesgo de Vencimiento Anticipado.

Esta emision de Bonos conlleva ciertos Eventos de Incumplimiento detallados en la seccion (V Descripeion de la
Oferta- Eventos de Incumplimiento por parte del Emisor), que en el caso de suscitarse uno o varios, puede dar
lugar a que se declare de plazo vencido esta emision, asi como la Clausula Décimo Primera de la Adenda al
Fideicomiso de Garantia Omnibus previamente constituido, del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios con
Central Fiduciaria, S.A., como Fiduciaria-

En caso de que LA FIDUCIARIA, tenga el conocimiento de que:

(a) uno o mas Eventos de Incumplimiento, al tenor de lo dispuesto en el Prospecto Informativo de la respectiva
Emision ocurriesen, continuasen y no hubiesen sido en la opinién de LA FIDUCIARIA, subsanados cada uno
dentro del plazo de quince (15) dias calendario, después de verificados, segtn lo mencionado en el Prospecto
correspondiente; o,

(b) que tenedores que representen el cuarenta por ciento (40%) o mas del valor nominal total de los Valores
emitidos hubiesen enviado Notificaciones de Incumplimiento a LA FIDUCIARIA, acompafiadas de las copias de
las constancias de recibo de las notas de requerimiento de pago formulado al Agente de Pago, Registro y
Redencién, y a EL FIDEICOMITENTE (Emisor) antes mencionadas. LA FIDUCIARIA en nombre y
representacion de los FIDEICOMISARIOS, quienes por este medio consienten a dicha representacién mediante
notificacién por escrito al Emisor (la Declaracion de Vencimiento Anticipado) o en la opiniéon de LA
FIDUCIARIA, uno o mas eventos de incumplimiento que no hayan sido subsanados dentro del periodo indicado
en el respectivo Prospecto Informativo y en EL FIDEICOMISO, declarara de inmediato todos los Bonos de la
correspondiente Emisién de plazo vencido y exigird a E1 FIDEICOMITENTE (el Emisor) el pago inmediato del
capital e intereses de los mismos, en cuya fecha todos y cada uno de los valores de dicha Emision serdn una
obligacion vencida sin que ninguna persona deba cumplir con ningun otro acto, notificacion o requisito.

Una vez notificada la Declaracion de Vencimiento, LA FIDUCIARIA proceders a:

(a) Informar por escrito tanto a la Superintendencia del Mercado de Valores, a la Superintendencia de Bancos de
Panam4, a la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., y al Agente de Pago, Registro y Redencion, como a los
Tenedores Registrados o a sus representantes sobre la expedicion de una Declaracion de Vencimiento, por parte
de EL FIDEICOMITENTE o Emisor dentro de los cinco dias (5) calendario siguientes desde la fecha que tuvo
conocimiento;

(b) Ademas, tomar todos los pasos necesarios para tener bajo su control la administracion de los bienes fiduciario
y perfeccionar el traspaso y el pago de los frutos de los mismos a EL FIDEICOMISO. Desde ese momento, §
entiende que LA FIDUCIARIA queda autorizada para nombrar una oficina de abogados que se encargue d
cobro de los bienes fiduciarios que, por su naturaleza, deban ser cobrados judicialmente. Los gastos y honorario
seran en todo caso cargados a EL. FIDEICOMISO;

(¢) Vender los bienes fiduciarios que por su naturaleza legal pueden ser vendidos, por medio de subasta publica
anunciada por tres (3) dias calendario consecutivos en un (1) diario de amplia circulacién, a menos que el ochenta
por ciento (80%) de los FIDEICOMISARIOS de los Valores de la Oferta le hayan solicitado por escrito a LA
FIDUCIARIA proceder en forma distinta, en cuyo caso LA FIDUCIARIA podré optar por proceder en la forma
indicada por dichos FIDEICOMISARIOS;

(d) Tomar todos los pasos que estime convenientes para vender los créditos que forman parte de los bienes
fideicomitidos, al mejor postor;
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(¢) Reembolsarse cualquier gasto o desembolso en que hubiese incurrido por razon de EL FIDEICOMISO, o
cualquier honorario devengado pero no satisfecho por EL FIDEICOMITENTE;

(f) Ejercer las funciones de Agente de Pago, Registro y Redencién y pagar a los FIDEICOMISARIOS de los
Bonos garantizados las sumas de capital e intereses adeudados por EL FIDEICOMITENTE, utilizando para ello
el producto de la venta de los bienes fiduciarios y el efectivo que ya forme parte de EL FIDEICOMISO;

(g) LA FIDUCIARIA utilizar4 el producto de la venta de los bienes fiduciarios, con el animo de cancelar las
obligaciones derivadas de los valores sin que por ello se garantice su cancelacion total. En caso de valores
insolutos, estas obligaciones seran asumidas directamente por EL FIDEICOMITENTE, quien desde ya por este
medio las acepta como suyas;

(h) Una vez notificada la Declaracién de Vencimiento Anticipado, el Poder otorgado en la Clausula SEXTA de
EL FIDEICOMISO, referente a la administracién de los bienes fiduciarios, se considerara revocado y cualquier
pago que reciba EL FIDEICOMITENTE sera remitido inmediatamente a LA FIDUCIARIA

4.1.11.- Riesgo de Parte Relacionadas, Vinculos y Afiliaciones.

El Emisor podré prestar hasta el 25% del total de la cartera de préstamos a partes relacionadas. A la fecha aunque
no hay préstamos a partes relacionadas, tampoco hay una politica definida acerca de los mismos.

El Agente Fiduciario y el Agente de Pago, Registro y Redencion, sera la misma sociedad Central Fiduciaria, S.A.
Ademas el propio Emisor Hipotecaria Metrocredit, S.A., es el Administrador de la cartera de créditos
fideicomitidos. El Sr. José Maria Herrera C., quien mantiene el cargo de Gerente General del Emisor es Accionista
y Director de Central Fiduciaria, S.A. que funge como la Fiduciaria y Agente de Pago, Registro y Redencion de
la presente emision. El Licenciado Fernando Sucre M., quien es el Asesor Legal del Emisor, es a su vez Director
y Accionista de Central Fiduciaria, S.A, que funge como Fiduciaria, y Agente de Pago, Registro y Redencion de
la presente Emision.

Luis Carlos del Rio, es nombrado directamente por el tnico accionista, es Director. No es accionista. No es
independiente.

El Director Franklin Bricefio es Socio de la firma S, B & Co. LEGAL, abogados de la emision.

El estructurador Pedro Correa Mata es miembro de la Junta Directiva del Emisor.

Los puestos de Bolsa, Capital Assets Consulting Inc, Eurovalores, S.A. y Sweetwater Securities Inc., colocadores
de la emision, son accionistas de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A., en la que se listan y negocian los
Bonos.

4.1.12.- Riesgo por Obligaciones de Hacer y No Hacer.

El incumplimiento por parte del Emisor de cualquiera de las Obligaciones de Hacer o de las Obligaciones de No
hacer, descritas en la Seccion V.A.18.1 y18.2, de las Obligaciones de Hacer del Emisor en los numerales f, h, i,
j, k, asi como el incumplimiento de las clausulas a, b, ¢ de las Obligaciones de No Hacer de este Prospecto
Informativo y en los Bonos, o de cualesquiera términos y condiciones de los Bonos o de los demas documentc
y acuerdos que amparan la presente Emision conllevara, siempre que dicho incumplimiento dé lugar al derecho
de que se declare ¢l vencimiento anticipado de la deuda bajo los Bonos por razén de su aceleracion, y en efec
se declare dicha aceleracion, al vencimiento anticipado de las obligaciones del Emisor bajo los Bonos.

4.1.13.- Riesgo de posibles eventos o factores de incumplimiento por parte del Emisor.

Los siguientes elementos constituiran causa de Vencimiento Anticipado de la presente emision de Bonos:
« Si el Emisor incumple su obligacion de pagar intereses y/o capital vencido y exigible a cualesquiera de los
Tenedores Registrados de los Bonos, en cualquiera de las fechas de pago de capital y/o intereses. El Emisor tendrd




un plazo de quince (15) dias calendarios contados a partir de la fecha en que ocurri6 dicha situacion para subsanar
dicho incumplimiento.

« Si El Emisor manifestaré, de cualquier forma escrita, su incapacidad por pagar cualquiera deuda por ¢l contraida,
caiga en insolvencia o solicitara ser declarado, o sea declarado en quiebra o sujeto al concurso de acreedores, este
tendra un plazo de quince (15) dias calendarios para subsanarla. Esto aplica a la presente emision de Bonos.

« Si se inicia uno o varios juicios en contra de El Emisor y se secuestran o embargan todos o sustancialmente
todos sus bienes y tales procesos o medidas no son afianzados una vez transcurridos quince (15) dias calendario
de haberse interpuesto la accion correspondiente.

«Por incumplimiento por cualesquiera de las obligaciones contraidas por El Emisor en relacién con la presente
Emision de Bonos y si dicho incumplimiento no es remediado dentro de los quince (15) dias calendario siguientes
a la fecha en que dicho incumplimiento haya ocurrido.

« Si se inicia proceso de quiebra, reorganizacion, acuerdo de acreedores, insolvencia o su mera declaracion, o
liquidacién en contra del Emisor, y si dicho incumplimiento no es remediado dentro de los quince (15) dias
calendario siguientes a la fecha en que dicho incumplimiento haya ocurrido.

« El incumplimiento de las clausulas f, h, i, j, k, 1 de las obligaciones de hacer del Emisor, asi como el
incumplimiento de las clausulas a, b, ¢ de las obligaciones de no hacer por parte del Emisor.

4.1.14.- Riesgo por uso de fondos.

El producto neto de la emision, USD99,106,475.00 sera utilizado como capital de trabajo para expandir las
operaciones de crédito del Emisor. Corresponderé a la administracion del Emisor decidir sobre el uso de los
fondos a través de la vigencia del Programa Rotativo de Bonos Hipotecarios, en atencion a las condiciones del
negocio y necesidades financieras de la empresa, asi como también en consideracion a los cambios que pudieran
darse en relacion con las condiciones financieras de los mercados de capitales.

Por lo tanto, el Emisor desconoce el monto para cada uno de los usos que se proyecta dar a los fondos netos de la
venta de los Bonos y a su orden de prioridad.

4.1.15.- Riesgo de Falta de Liquidez en el Mercado Secundario.

Debido a la inexistencia de un mercado de valores secundario liquido en la Republica de Panama, los
inversionistas que adquieran los Bonos detallados en el presente Prospecto Informativo pudieran verse afectados
si necesitaran vender los mismos antes de su periodo de vencimiento.

4.1.16.- Riesgo de Ausencia de Poliza de Seguros para el Contrato de Administracion de Cartera de
Créditos.

El Administrador/EMISOR no tiene la obligacion de contratar una poliza de seguro por responsabilidad civil,
segtn lo contemplado en el Contrato de Administracion de Cartera en la Clausula Décimo Séptima (Seguros).
Ello implica que el fiduciario no podra responder por el dafio que pueda causarse a las cosas objeto de EL
FIDEICOMISO.

4.1.17.- Riesgo de Ausencia de Péliza de Seguros para el Contrato de Fideicomiso.
El contrato de fideicomiso no contempla una fianza de responsabilidad civil o caucion de manejo por parte de la
Fiduciaria. Ello implica que el fiduciario no podra responder por el dafio que pueda causarse por parte de la

Fiduciaria producto de su gestion.

4.1.18.- Riesgo de la no Participacion de los Tenedores en la Remocion de la Fiduciaria.
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La FIDUCIARIA podré ser removida segun lo establecido por los articulos 30 y 31 de la Ley No. 1 de 5 de enero
de 1984, y modificada por la Ley 21 del 12 de mayo de 2017, que dice lo siguiente en su articulo 57:

La Superintendencia de Bancos mediante resolucion motivada, podra intervenir a un fiduciario, tomando posesion
de sus bienes y/o asumiendo su administracion en todo o en parte y en los términos que la Superintendencia de
Bancos determine en cualquiera de los casos siguientes:

1- Sj el fiduciario lleva a cabo sus actividades de modo ilegal, negligente o fraudulento.

2- Si el fiduciario obstaculiza de algin modo su inspeccion o supervision por parte de la Superintendencia
de Bancos.

3- Si el fiduciario no puede continuar sus actividades fiduciarias sin que corran peligro los intereses de sus
clientes.

4- Si la Superintendencia de Bancos considera que el fiduciario esta gjerciendo el negocio de fideicomiso de
en forma perjudicial para el interés publico o de sus clientes.

5- A solicitud fundada del propio fiduciario

0- Cualquier otra que a juicio de la Superintendencia de Bancos lesione los intereses de los fideicomitentes

o beneficiarios de los fideicomisos administrados por el fiduciario.
No se contempla un procedimiento especifico en el contrato de fideicomiso sobre la participacion de los
beneficiarios en la remocion de la fiduciaria.

4.1.19.- Riesgo por Liberacion de Responsabilidad de la Fiduciaria.

La Clausula Décima Novena del Contrato de Fideicomiso Omnibus de Garantia de Programa Rotativo de Bonos
Hipotecarios previamente constituido, establece lo siguiente: (Liberaciéon de Responsabilidad).

EL FIDEICOMITENTE mantendra a LA FIDUCIARIA libre de toda responsabilidad, accion, reclamo, demanda
o indemnizacion, relacionada con cualquier acto u omisiéon de LA FIDUCIARIA que guarde relacion con sus
gestiones fiduciarias, pero excluyendo el caso en que LA FIDUCIARIA acttie mediando dolo o negligencia de su
parte.

LA FIDUCIARIA estaré relevada de toda responsabilidad en tanto actue de conformidad con las instrucciones de
este contrato y, por tanto, no serd responsable por la pérdida o deterioro de los bienes fiduciarios, ni por la eficacia
o suficiencia de los mismos para garantizar el pago o redencion de las obligaciones para con los
FIDEICOMISARIOS. Tampoco se hara responsable a LA FIDUCIARIA de la forma en que el Agente de Pago,
Registro y Redencion disponga de los dineros que LA FIDUCIARIA le entreguec en cumplimiento de lo
establecido en EL FIDEICOMISO. En consecuencia, LA FIDUCIARIA tendra derecho a ser reembolsada de
cualquier pérdida o gasto que sufriere o tuviere que hacer, incluyendo aquellos gastos que guarden relacion con
su defensa, tales como gastos de abogados, constitucion de fianzas o cualquier otro. Esta indemnizacion tendra
prelacion en su pago sobre cualquier gasto u obligacién de EL FIDEICOMISO, incluyendo las obligaciones de
pago de capital e intereses de los Bonos que en el futuro se registren.

Las deudas y obligaciones incurridas por LA FIDUCIARIA en el ejercicio de su cargo de conformidad con los
términos y condiciones de EL FIDEICOMISO seran deudas exclusivas de EL FIDEICOMISO y de las cuales EL
FIDEICOMISO responderé tnica y exclusivamente con los bienes fiduciarios y no con bienes que formen part¢
del patrimonio propio de LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE o los FIDEICOMISARIOS.

4.1.20.- Riesgo Fiscal.

EL EMISOR no mantiene control sobre la politica tributaria; por lo tanto, no se garantiza la no gravabilidad de
las ganancias, ni de los intereses de la presente oferta de Bonos.

4.1.21 - Riesgo de posibles garantias distintas a préstamos con Garantia Hipotecaria y a jubilados de la
Caja de Seguro Social.
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El fideicomiso de garantia contempla la posibilidad de utilizar otras garantias distintas a los créditos hipotecarios
y préstamos a jubilados con garantia de la Caja de Seguro Social. Estas garantias detalladas en el Contrato de
Fideicomiso son las siguientes:

(a) Créditos dimanantes de préstamos de cualquier naturaleza, lineas de crédito y otras facilidades crediticias,
pagarés, letras y otros documentos negociables, cuyo valor residual o saldo adeudado en los mismos sumen ciento
diez por ciento (110%) de la cuota parte o porcion de la garantia que hayan de cubrir; asi como acciones, bonos
o cualquier bien adquirido por HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A. en Panama, que cumplan con los términos
y condiciones estipulados dentro del presente contrato y con las normas del prospecto informativo y cuyos valores
puedan ser determinables.

(b) Aportes en documentos negociables producto de “Factoring” en Panama, cuyo valor residual o saldo adeudado
en los mismos sumen ciento diez por ciento (110%) de la cuota parte o porcion de la garantia que hayan de cubrir.
(¢) Valores debidamente autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, de emisores
distintos a la empresa emisora Fideicomitente y de partes relacionadas, colocados a través de la Bolsa
Latinoamericana de Valores, que cumplan con los términos de EL FIDEICOMISO y los Prospectos Informativos
correspondientes, al cien por ciento (100%).

(d) Aportes en efectivo en Délares, moneda de curso